物业服务项目设备设施专项查验基本标准

一.电梯
1、 软件类：

1.1、【衡阳特种设备检验检测所】电梯检验合格证；

1.2、电梯运行许可证；

1.3、电梯设备产品使用手册；

1.4、电梯的使用登记证，安全检验合格证；

1.5、电梯的随机文件；

1.6、电梯设备购置和安装合同（复印件）；

1.7、电梯供货商和安装单位售后服务联系资料。
2、硬件类：
  2.1、设备严格按照电梯专业规范和合同要求安装及配备。
  2.2、电梯五方通话运行正常（机房与轿厢、机房与轿顶、机房与底坑、机房与监控中心、轿厢与监控中心）
  2.3、电梯机房降温设备的安装（如：空调）；
2.4、机房内标识（如：平层对照表、吊重钩限重标识、电梯盘查操作说明、电梯解困操作规范等）；
2.5、机房内附件配套（如：盘车轮、盘车手柄、灭火器）；
  2.6、感观：电梯启动及停止平稳无抖动，电梯运行通畅平稳无异响等；
  2.7、消防梯紧急迫降运行正常。
2.8、器件安装牢固规范，无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；

2.9、漏电保护安全可靠，电器插座安装平整、牢固，符合“左零右火”规定，电源已接通正常。
2.10、机房防鼠设施（如：机房门挡鼠板等）。
    

二、生活自动供水系统
 1、软件类：

1.1、小区生活给水系统图；

1.2、水泵房大样图；

1.3、生活供水泵产品手册和控制柜接线图、原理图，以及承判商售后服务联系资料；

1.4、供水系统单项验收合格文件；

1.5、小区市政供水合同；

1.6、给水系统施工单位、水泵、阀门供货商售后服务联系资料。变频供水系统产品使用手册；
1.7、生活供水系统设备购置和安装合同（复印件）；

1.8、供货商和安装单位售后服务联系资料；
1.9、蓄水箱检测合格资料（如：厂家生产的成品不锈钢水箱等）。
 2、硬件类：
    2.1、设备严格按照专业规范和合同要求安装及配备。
  2.2、水泵运行平稳无异响，管网、阀门、水泵等无泄露冒水；
 2.3、供水压力是否符合生活供水要求及稳定，扬程是否符合楼栋高度要求；
2.4、器件安装牢固规范，无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；

2.5、漏电保护安全可靠，电器插座安装平整、牢固，符合“左零右火”规定，电源已接通正常。
2.6、是否配备独立电能计量要求；

2.7、机房防鼠设施（如：机房门挡鼠板等）。
三、消防系统

  1、软件类：

1.1、消防自动报警系统施工竣工图纸（包括：各层平面分布图与系统结线图）；

1.2、消防报警控制主机产品手册与图纸资料；

1.3、消防设备供货与安装合同（复印件）；

1.4、消防系统供货商和安装单位售后服务联系资料；

1.5、政府消防主管部门对本项目消防意见书；
1.6、蓄水箱检测合格资料（如：厂家生产的成品不锈钢水箱等）。

2、硬件类：
2.1、设备严格按照消防专业规范和合同要求安装及配备；
  2.2、水泵运行平稳无异响，管网、阀门、水泵等无泄露冒水；

 2.3、供水压力是否符合消防供水要求及稳定，扬程是否符合楼栋高度要求；

2.4、器件安装牢固规范，无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；

2.5、漏电保护安全可靠，电器插座安装平整、牢固，符合“左零右火”规定，电源已接通正常；
2.6、消防联动系统动作符合消防流程，反应灵敏无误，报警点准确无误，动作记录完整无误，人机对话界面清晰对应无误等；
2.7、漏电/过流/过压/防雷保护安全可靠，器件安装平整、牢固，符合消防规定；
2.8、机房防鼠设施（如：机房门挡鼠板等）。
四、供配电系统（专变项）：
  1、软件类：
1.1、高低压配电系统设计图、竣工图；

1.2、高低压配电系统使用手册、高/底压一次示意图、二次结线图纸、原理图、随机资料等；
1.3、小区供用电合同（复印件）；

1.4、供电系统施工验收合格文件；
1.5、产品检测合格文件（如：环网柜实验报告、变压器试验报告、电缆试验报告、接地电阻试验报告）；
1.6、供电系统施工合同和供电设备供货合同（复印件）；

1.7、供电系统施工单位，电柜设备供货商售后服务联系资料；
1.8、电业局检测、验收合格文件；
1.9、机房制度清晰完整（如：高低压配电规范操作、高低压配电管理制度等）。
  2、硬件类：
2.1、设备严格按照高低压配电专业规范和合同要求安装及配备；

2.2、高低压配电安装现场符合设备运行技术参数要求（如：温湿度、有无外界干扰等）；
2.3、随机配备器件（如：高压绝缘手套、高压绝缘鞋、高压测电笔、高压接地线、各开关倒闸手柄、各类钥匙等）；
2.4、各开关标识清洗准确无误；

2.5、各开关操作安全、流畅、稳定等；
2.6、各类仪表显示清晰无误；

2.7、器件安装牢固规范、各接点接触良好无误、线路敷设整齐定位牢固，线路和器件无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；

2.8、漏电/过流/过压/防雷保护安全可靠，器件安装平整、牢固，符合配电规定。
五、备用发电机系统
 1、软件类：

1.1、施工合同和设备供货合同（复印件）；

1.2、设备供货商售后服务联系资料；
1.3、发电机及其配电系统设计图、竣工图、电气原理图、随机资料等；
1.4、产品合格证；                        

1.5、发电机组安全使用说明书；          

1.6、发电机故障检修手册；

1.7、发电机房物理检测报告书。
 2、硬件类：
2.1、设备严格按照低压配电专业规范和合同要求安装及配备；

2.2、发电机组及其配电安装现场符合设备运行技术参数要求（如：温湿度、有无外界干扰等）；

2.3、随机配备器件（如：蓄电池组、蓄电池充电器件、蓄油罐、发电机组附件、各开关倒闸手柄、各类钥匙等）；

2.4、各开关标识清洗准确无误；

2.5、各开关操作安全、流畅、稳定等；

2.6、各类仪表显示清晰无误；

2.7、器件安装牢固规范、各接点接触良好无误、无漏油漏水、机油油位符合标准、线路敷设整齐定位牢固，线路和器件无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；

2.8、漏电/过流/过压/防雷保护安全可靠，器件安装平整、牢固，符合配电规定。
六、监控系统
    1、软件类：
1.1、建设工程竣工验收合格文件（国家相关职能部门）；
1.2、各层闭路电视摄像机布点平面图；

1.3、闭路电视监控中心设备系统接线图；

1.3、巡更系统平面布置图；

1.4、各设备说明书、合格证、软件等资料；

1.4、设备移交清单（盖章）；
1.5、施工合同和设备供货合同（复印件）；

1.6、设备供货商售后服务联系资料。
2、硬件类：
2.1、各闭路监控屏显示图像清晰、颜色纯正，无视屏干扰及的图像变形现象；

2.2、云台摄像头操作灵活，图像缩放自如，旋转角度符合设计要求；
2.3、红外线摄像头夜视图像清晰，无炫光、爆管失真等现象。
2.4、硬盘录像机储存录像信息不得小于七天，储存信息回放清晰可拷贝储存；
2.5、显示各点标称地点与小区实地相符；
2.6、器件安装牢固规范，各接点接触良好无误，线路敷设整齐规范，器件无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；
2.7、漏电/过流/过压/防雷保护安全可靠；
2.8、机房静电隔离地板平整、牢固。

 七、智能门禁系统
1、软件类：

1.1、建设工程竣工验收合格文件（国家相关职能部门）；
1.2、楼宇门系统原理图；

1.3、巡更系统平面布置图；

1.4、各设备说明书、合格证、软件等随机资料；

1.4、设备移交清单（盖章）；
1.5、施工合同和设备供货合同（复印件）；

1.6、设备供货商售后服务联系资料；
1.7、安装布点符合竣工图要求。
2、硬件类：

 2.1、设备安装和线路敷设符合国家专业规范和合同要求施工；

2.2、门禁各点对点对应无误，反应灵敏、通话清晰、人机对话界面显示清2.3、晰信息无误；

2.4、器件安装牢固规范，各接点接触良好无误，线路敷设整齐规范，器件无锈蚀、弯曲，油漆完好，色泽均匀，表面平滑；
2.5、漏电/过流/过压/防雷保护安全可靠。
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